UCHWALA Nr 132/11
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peazsiego dla terenu palonego
pomiedzy ul. Kozack, ul. Grudzidzka, ul. Zwirki i Wigury a ul. Lotnikéw oraz cgci terenu
przylegtego do ul. Grudzdzkiej na odcinku pomadzy ul. Zwirki i Wigury a projektowan
trag srednicowa w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmiafjpmizwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o0 planowaniuagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Pastwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochraradytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz na podstaavt. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samerdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591zm@anamf), po
stwierdzeniu zgodrigi z ustaleniami ,,Studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” - uchwatg s nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tellanu
pofozonego pomidzy ul. Kozack, ul. Grudzidzka, ul. Zwirki i Wigury a ul. Lotnikow oraz
czesci terenu przylegtego do ul. Gruddizkiej na odcinku ponadzy ul. Zwirki i Wigury
a projektowan tras srednicows w Toruniu, kedacy w czsci zmiara miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedlaagkee Gory” w Toruniu (uchwata
Rady Miasta Torunia nr 681/2001 z dnia 18.01.200Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 27, poz.
460 ) — zwany dalej planem.

§ 2. Integraln czscia planu, o ktorym mowa w § 1, jest:

1) rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkieamp] stanowicy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, przedstawsgly graficznie ustalenia planu - w tym granice obsza
objetego planem;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptastanowice zaicznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w. ). z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2008 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r.187, poz.
880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1PRIY 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Ny @goz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 13Q. @Y1, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 or@D¥1r. Nr
32, poz. 159.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly opublikowane w. . z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1&08003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568004. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz.91752005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1452006r.

Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Ny @@z. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@8r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nrf&#. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr[&&,. 142 i
146, Nr 40 poz. 230 i Nr 106, poz. 675.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych — stanowce zaicznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

8 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie przeznaczenie, ktére
w realizacji ustal® planu winno sta sie dominupca forma wykorzystywania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszig elementy zagospodarowania
bezpdrednio z nim zwizane, warunkuage prawidtowe korzystanie z terenu, np.
urzadzenia techniczne takie jak pragta i uradzenia instalacyjne, przejazdy, miejsca
postojowe, place podmietniki itp., o ile ustalenia szczegotowe dla prEgoinych
terenéw nie stanowiinaczej;
przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie rodzaje przeznac#e
(niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym ok@wpcym na danym terenie),
ktOre poszerzaji wzbogaca podstawowe funkcje terenu;
terenie - naleey przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniaozigraniczagcymi, oznaczony
literami i cyframi;
symbolu terenu — naleyy przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, sktadajce st z:
a) poz.1 - liczba — oznacza kolejny numer planu,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer arabski jednostikegirzennej (odpowiadgy
numerowi rzymskiemu jednostki ustalstudium),
Cc) poz. 3 — zestaw literowy — 0znacza podstawowe pagzenie terenu,
d) poz. 4 - liczba — oznacza kolejny numer terenunoggmym przeznaczeniu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie lini¢ wyznaczon na
rysunku lub w ustaleniach planu, na ktérej mdgy¢ realizowanesciany czsci
naziemnych budynku z zakazem jej przekraczaniaagzahie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachagaszenie nad wjem, balkon,
schody zewetrzne, itp.) w kierunku terendw asiednich wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, o ile ustalenia szczegoétowe dla poszczegdingoendw nie stanowi
inaczej;
zieleni urzadzonej - nalery przez to rozumieurzadzone i utrzymywane zespoty drzew
i krzewbw oraz zieleni niskiej (trawniki i kwietrilk uksztattowane funkcjonalnie i
plastycznie;
drogach wewrgtrznych - nalery przez to rozumie wydzielone geodezyjnie dziafki,
umazliwiajace skomunikowanie terenow (dziatek) z dyqaubliczry - udostpnione dla
ruchu pieszego i samochodowego na gkre/ch przez wiéciciela lub zarzdce
warunkach;
ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przavitow widocznych z kierunku prostopaditego do elgiagrodzenia,
wynosi nie mniej ni 45% poszczegolnych segmentoéw ogrodzenia, tzn. gyawhini
zawartej pomgdzy osiami podpor. Za ogrodzeniezueowe uznaje 8§i rowniez
ogrodzenie w formieywoptotu;
nosnikach reklamowych (reklamie) — naley przez to rozumie nosniki informacji
wizualne] w jakiejkolwiek materialnej formie wraz elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami. Na terenach drog publicznychegej to nie dotyczy nimikow
reklamowych umieszczonych w polu widzenig/tkownikdw drogi, ledacych znakami
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lulakami informacyjnymi o
obiektach ayteczndgci publicznej ustawianymi przez gminNa terenach o innym, mi
drogi publiczne, przeznaczeniu — @og to nie dotyczy tablic informacyjnych



zawierajcych informacje o funkcji i zakresie dziataked prowadzonej w olbie

terenu;

10) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlangh — nalery przez to rozumiée
zakaz, ktéry nie dotyczy obiektéw budowlanych stanmcych zaplecze budowy,
niezkednych w okresie prowadzenia rob6t budowlanych ashiektow dla potrzeb
imprez okolicznéciowych lub sezonowych;

11) minimalnym wskazniku miejsc postojowych— naley przez to rozumie obowazek
realizacji minimalnej iléci miejsc postojowych, dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego — obliczonej wg wskeéka okréglonego w ustaleniach niniejszej
uchwaty, przy uwzgidnieniu zasady rownania w g@ow przypadku utamkowego
przelicznika;

12) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego- nalezy przez to
rozumi€ wszelkie podzialy, ktorych celem nie jest wydzmeée nowych dziatek
budowlanych lecz poprawa ich geometrycznego ksgtait

13) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym nalezy przez to rozumie
rozwiazania architektoniczno-budowlane charakteryzeijse:

a) indywidualra forma stylistyczm bryly budynku i wysok jakcscia materiatow
wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urozmajcgoprzez zastosowanie
m.in. podziatébw elewacji z udzialem otworow okienhyi witryn, zr@&nicowania
faktur materiatow wykaczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

14) dziatalnosci powodujacej obnizenie standardéw warunkéw mieszkaniowych na
terenach przylegtych - nalezy przez to rozumie ustugi o ucizliwym charakterze,
ktorych prowadzenie powoduje przekroczenia dopusmgeh standardow jakoi
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, ponadto wywotuje inne
zaktécenia funkcji mieszkaniowej takie jak np.: maerny ruch lub postéj pojazdow
utrudniapcy dostp do budynkow mieszkalnych, naruszenie przestrpéhirywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziediwie w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug,
zakiocenie ciszy nocnej, wytwarzaniezgiah ilosci odpaddw, ktérych gromadzenie
narusza estetylsrodowiska mieszkalnego, itp.;

15) funkcji mieszkaniowe] integralnie zwigzane] z prowadzory dziatalnoscia
gospodarca - nalezy przez to rozumielokal lub dom mieszkalny widaiciela podmiotu
gospodarczego, stra lub technologa (fi dziatalnas¢ wymaga catodobowego nadzoru)
- na dziatce wspolnej z obiektem o atomym przeznaczeniu podstawowym;

16) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponuwaterenem, wynikage
z aktow prawa miejscowego wydanych przez organyimigtracji samorzdowej lub
rzadowej, a take wynikapce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust. 1, naky
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pidefinicjami wynikagcymi z Polskich
Norm, przepiséw szczegolnych i etnych, obowizujacych w dniu podjcia niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenib88.07-Ulustala si:
1) przeznaczenie:



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zakresumiradtracji, handlu
detalicznego o pow. sprzegda do 2000 m2 (z wyiczeniem stacji paliw),
gastronomii, kultury, obstugi turystyki (np. hotelhnych ustug dla ludriai (np.
poradnie medyczne), itp.,

b) dopuszczalne: drogi wewtnzne, obiekty matej architektury, wudzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozgan 0 wysokim standardzie architektonicznym - dotyczy
elewacji od strony ulic: Grudalzkiej oraz Kozackiej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

c) zakaz lokalizacji wolnostagych ngnikow reklamowych;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakdziatalngci

powodujcej obnienie standardow warunkéw mieszkaniowych na terenach

przylegtych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w przypadku grodzenia - nakaz zastosowania ogrodzgérowych od strony drég
publicznych,

b) zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych na ogrodzeniach;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy (nie dotyczy olbektinfrastruktury technicznej,
oraz obiektéw matej architektury) - zgodnie z ryisem planu,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowyzi istniegcych budynkdw potoonych pomedzy
liniami rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu a nieprzekraczalimia
zabudowy z zastrzeniem lit c,

c) dopuszcza giremonty istnigjcych budynkéw,

d) minimalna wysoké&: budynkoéw 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wyisok
budynkéw 5 kondygnacji nadziemnych, lecz niecgj niz 25 m ponad poziom
terenu,

e) nachylenie potaci dachowych - do°45

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 45% paxeieni dziatki budowlanej,

g) minimalny wskanik miejsc postojowych:

— 15 miejsc na 1000 m? powierzchriytkowej ustug,
— 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dziatek budoych jako biologicznie
czynnej, z zastrzeniem: ustalenie nie dotyczy dziatek nr: 548/2, /54&50/2
w przypadku utrzymania istnigej zabudowy i istniegego zagospodarowania
terenu,

i) dla dopuszczonych drég wewtrenych ustala giminimalra szerokéé - 6 m,

j) dopuszcza sizmiare przebiegu lub skanalizowanie istnigych ciekow wodnych
z zakazem ich likwidaciji;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @etinych przepiséw - obowzuja ograniczenia wysokai

zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - dopaakta

maksymalna wysolkg obiektéw budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m

n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z ptrma - wysoké&t ta powinna by

pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepisow szdaggh i odebnych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziadnutihoméci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych - 2000 mz,



9)

10)

11)

b) dopuszcza si podziaty wynikagce z regulacji stanu prawnego oraz scalenia
wydzielonych nieruchomigi celem utworzenia wkszej dziatki budowlanej,

c) dla potrzeb urgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza svydzielenie dziatek
0 powierzchniach niezknych dla ich prawidtowego funkcjonowania na waiaetk
wynikajacych z przepiséw odbnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia W jego aytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek nr: 548/2, 548/1,/356oprzez zjazdy z jezdni ul.
Kozackiej z zastrzeeniem lit.b,

b) dopuszcza si wjazd na dziatki nr 550/2 i 548/1 na zasadzie mskretu
z zachodniej jezdni ul. Grudglzkie] w miejscu oznaczonym na rysunku planu - na
warunkach wydanych przez zatzg drogi,

c) dla pozostatej ecgci terenu obstuga komunikacyjna z drogi publiczoepaczonej
na rysunku planu symbolem 33.07-KD(D)1, z zastnéeem lit. d,

d) dopuszcza si obstug komunikacyja poprzez publiczny gg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 33.07-KDx1 - na warunkach wydamyzez zargcg drogi,

e) obowiazek ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowiernbiektow
budowlanych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbkwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzeniesciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjregodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwangzh powierzchni drog
i parkingdbw (poprzez uszlzenia podczyszczgie) do systemu kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, zgodnie z zasadami sttkrgmi w przepisach
szczegolnych i odbnych,

d) zaopatrzenie w enexgcieplm z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez
gestora sieci lub z ugdzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) w przypadku lokalizowania nowych sieci cieptownickynaley przewidzi€ dla
nich pasy eksploatacyjno-remontowe, dpse dla ekip techniczno-remontowych,
obejmupce teren nad przebiegiem projektowanych sieci ciepiczych oraz pasy o
szerokdci minimum 3 m z obu stron sieci, bez zabudowy,rzedier i malej
architektury,

f) zaopatrzenie w enekgelektryczm, w tym rownie z mazliwoscia wykorzystania jej
dla celéw grzewczych z istnigjych i projektowanych  uszdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

g) zaopatrzenie w gaz, w tym rownig maliwoscia wykorzystania go dla celow
grzewczych, z istniggych i projektowanych sieci na warunkach wydanyckhep
gestora sieci,

h) dopuszcza si przebudow istniepce] infrastruktury technicznej, zgodnie
z warunkami wydanymi przez wieiwego rzeczowo gestora,

i) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznep\ych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wyiczeniem elementéw sieci zgianych z obstug terenu np.
oswietlenie, hydranty p.po, itp.;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenow:

a) dla dziatek nr 548/2, 548/1, 550/2 - nie vweysije potrzeba okikania,

b) dla pozostatej cgci terenu - do czasu realizacji ustal@iniejszej uchwaty
dopuszcza si dotychczasowe aytkowanie, z zastrzeniem: zakaz zmiany



uzytkowania altan w olgbie istnieajcych ogrodéw dziatkowych na funkcje
mieszkaniowe caloroczne;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicegesinorazow optak, o ktérej mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
30%, a dla gruntow gminnych 0%.

8 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syeni®B.07-U2ustala sj:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zakresumiradtracji, handlu
detalicznego o pow. sprzegda do 2000 m2 (z wyiczeniem stacji paliw),
gastronomii, kultury, obstugi turystyki (np. hotelhnych ustug dla ludriai (np.
poradnie medyczne), itp.,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa yo#nie jako integralnie zwrana
z prowadzoa dziatalngcia ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wytacznie od strony drogi oznaczonej symbolem 33.07D(i na kondygnacjach
powyzej parteru od strony ulZwirki i Wigury, drogi wewrtrzne, obiekty matej
architektury, urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozygian 0 wysokim standardzie architektonicznym - dotyczy
elewacji od strony ulic: Grudgizkiej orazZwirki i Wigury,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

c) zakaz lokalizacji wolnostagych nanikow reklamowych;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dziatalnéci powodujcej obnienie standardéw warunkow mieszkaniowych
na terenach przylegtych,

b) dopuszczalny poziom hatasu, o{omy w przepisach odbnych, jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w przypadku grodzenia - nakaz zastosowania ogfodzerowych od strony drég
publicznych,

b) zakaz lokalizacji nénikéw reklamowych na ogrodzeniach;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy (nie dotyczy olbektinfrastruktury technicznej,
oraz obiektow maitej architektury) - zgodnie z rylsem planu, z zastrzeniem lit.
d,

b) dopuszcza giremonty istnigjcych budynkow z wyczeniem budynkéw potmnych
na dziatce nr 608,

c) minimalna wysoké¢ budynkéw 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna woggok
budynkéw 5 kondygnacji nadziemnych, lecz niecagj niz 25 m ponad poziom
terenu,

d) lokalizacja dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej lomglzinnej - zgodnie
z rysunkiem planu, z zastizaniem - wschodnia granica lokalizacji dopuszczonej
jest tazsama z nieprzekraczalna krzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) nachylenie potaci dachowych - do°45

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 45% paeieni dziatki budowlanej,

g) minimalny wskanik miejsc postojowych:

— 15 miejsc na 1000 m2 powierzchriytkowej ustug,
— 20 miejsc na 100 zatrudnionych,



- 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

h) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dzialek budoych jako biologicznie
czynnej,

i) dla dopuszczonych drog wewtrenych ustala giminimalra szerokéé - 6 m,

j) dopuszcza sizmiarg przebiegu lub skanalizowanie istnigych ciekow wodnych
z zakazem ich likwidaciji;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i abiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw - obowzuja ograniczenia wysokai
zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - dopaakta
maksymalna wysolkg obiektéw budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m
n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z etnza - wysoké&t ta powinna by
pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepiséw sziaggh i odebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych - 2000 mz,

b) dopuszcza si podzialy wynikajgce z regulacji stanu prawnego oraz scalenia
wydzielonych nieruchomigi celem utworzenia wkszej dziatki budowlanej,

c) dla potrzeb urgdzen infrastruktury technicznej dopuszczag svydzielenie dziatek
0 powierzchniach niezlnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na wamctk
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oranimgenia w jegoaytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej amzonej na rysunku planu
symbolem 33.07-KD(D)1 z dopuszczeniem obstugi kokagyjnej poprzez
publiczny cag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 33.07-KDx1 opaprzez
istniejacy zjazd z ul.Zwirki i Wigury - na warunkach wydanych przez zate
drogi,

b) obowiazek wustalenia geotechnicznych warunkédw posadowierdbiektéw
budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnkwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wad z miejskie] sieci wodoggowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzeniesciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjregodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwangzh powierzchni drég
i parkingdbw (poprzez uszlzenia podczyszczgie) do systemu kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, zgodnie z zasadami stkrgmi w przepisach
szczegolnych i odbnych,

d) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez
gestora sieci lub z ugdzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) w przypadku lokalizowania nowych sieci cieptownickynaley przewidzi€¢ dla
nich pasy eksploatacyjno-remontowe, dpse dla ekip techniczno-remontowych,
obejmupce teren nad przebiegiem projektowanych sieci oigpiczych oraz pasy o
szerokgci minimum 3 m z obu stron sieci, bez zabudowy, rzaier i malej

architektury,
f) zaopatrzenie w enexgelektryczm, w tym rownie z mazliwoscia wykorzystania jej
dla celow grzewczych z istniglych i projektowanych uszlzen

elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,



g) zaopatrzenie w gaz, w tym réwnieg maliwoscia wykorzystania go dla celow
grzewczych, z istniggych i projektowanych sieci na warunkach wydanychep
gestora sieci,

h) dopuszcza si przebudow istniepcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z warunkami wydanymi przez wieiwego rzeczowo gestora,

I) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznep\ych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wyiczeniem elementow sieci zyganych z obstug terenu np.
oswietlenie, hydranty p.po, itp.;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw -

nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicegesinorazow optak, o ktérej mowa

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
30%, a dla gruntow gminnych 0%.

8 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb®8.07-MW1, ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielormej,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinfako adaptacja funkciji
istniefacej, sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanycbraz nénikdw
reklamowych,

b) w przypadku grodzenia - nakaz zastosowania ogrodaeowych;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - depczalny poziom

hatasu, okrdony w przepisach odbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycle wystpuje

potrzeba okrdania;

parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) dopuszczalna wysoké budynkéw - 3 kondygnacje + poddaszeytowe
w przypadku dachu stromego,

c) nachylenie potaci dachowych - do°45

d) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 46% diaati 587/1 i 20% dla
pozostatej cgici terenu,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

f) nakaz zachowania min. 15% powierzchni terenu jakitmgicznie czynnej;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw i abiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @bnych przepis6w - obowzuja ograniczenia wysokaoi

zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - dopuaahta

maksymalna wysoko obiektéw budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m

n.p.m., a dla obiektow trudno dostrzegalnych z ptwa - wysoké& ta powinna b§

pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepiséw szitmggh i odebnych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci - dopuszcza ei

wydzielenie dziatek dla potrzeb audzer infrastruktury technicznej o powierzchniach

niezlednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warctk wynikajcych z

przepisow odgbnych;



9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego aytkowaniu -
obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczomjrysunku planu symbolem
33.07-KD(D)1 w tym réwnie poprzez publiczny g pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 33.07-KDx2;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwniwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wad z miejskie] sieci wodoggowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzeniesciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjrgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwangzh powierzchni drég
i parkingdbw (poprzez uszlzenia podczyszczgje) do systemu kanalizacj
deszczowej lub do gruntu, zgodnie z zasadami skrgmi w przepisach
szczegolnych i odbnych,

d) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez
gestora sieci lub z ugdzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) w przypadku lokalizowania nowych sieci cieptownickynaley przewidzi€ dla
nich pasy eksploatacyjno-remontowe, dpse dla ekip techniczno-remontowych,
obejmupce teren nad przebiegiem projektowanych sieci oigpiczych oraz pasy
0 szerokéci minimum 3 m z obu stron sieci, bez zabudowy,rzewien i matej

architektury,
f) zaopatrzenie w energilektryczm, w tym réwnie z maliwoscia wykorzystania
jej dla celow grzewczych z istniglych i projektowanych usdzen

elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

g) zaopatrzenie w gaz, w tym réwwnig maliwoscia wykorzystania go dla celéw
grzewczych, z istniggych i projektowanych sieci na warunkach wydanycrep
gestora sieci,

h) dopuszcza si przebudow istniepcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z warunkami wydanymi przez wieiwego rzeczowo gestora,

1) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznep\ych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wyczeniem elementoéw sieci zyganych z obstug terenu np.
oswietlenie, hydranty p.po, itp.;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terenow -
nie wystpuje potrzeba okéania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych obliczgesinorazow optat;, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w Wysoi@

30%, a dla gruntow wykupywanych przez gmira cele publiczne - 0%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syent88.07-ZD1,ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych,

b) dopuszczalne: zielaurzadzona, otwarte cieki i zbiorniki wodne, drogi westnzne,
obiekty matej architektury, miejsca postojowe yeginie dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego, obiekty, sieci i ydzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz zastosowania ogrodzaurowych bez podmurowki,

b) zakaz zmiany sposobuzyitkowania istniejcych altan na funkcje mieszkaniowe
catoroczne,



3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

c) dopuszcza si przebudow istniepcych altan w celu poprawy ich walorow
architektonicznych i funkcjonalnych;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - depczalny poziom

hatasu, okrdony w przepisach ogbnych, jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania,

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycle wystpuje

potrzeba okréania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a) maksymalna wysokg zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nigeyiniz 5
m,

b) dachy dowolne,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy altan 75 m

d) nakaz zachowania minimum 70% powierzchni terenw jérenu biologicznie
czynnego,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych - jedno miejsce na 5 ogrodow

f) nakaz zagospodarowania zgodnie z przepisambagimi, dotycacymi rodzinnych
ogrodow dziatkowych

g) dopuszcza sizmiarg przebiegu lub skanalizowanie istnigych ciekdw wodnych
z zakazem ich likwidaciji;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - obowzuja ograniczenia wysokai

zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - dopaakta

maksymalna wysokd obiektow budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m

n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z etna - wysoké&t ta powinna by

pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepiséw sziaggh i odebnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci - dla potrzeb obiektéw

I urzadzer infrastruktury technicznej dopuszcza ¢ siwydzielenie dziatek

0 powierzchniach niezidnych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warctk

wynikajacych z przepiséw odbnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia W jego aytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicamyaznaczonych na rysunku
planu symbolami: KL 2 (ul. Lotnikéw) oraz 33.07-KIDX1,

b) przy zagospodarowaniu terenu obgmuije uwzgkdnienie istnigjcych sieci
infrastruktury technicznej, poprzez wyznaczenie pavozumieniu z gestorami sieci
- paséw eksploatacyjno-remontowych bez zabudowydrzeavieh i malej
architektury, dospnych dla ekip techniczno-remontowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnkwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wagdz miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymigagestora
sieci,

b) odprowadzeniesciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjreyodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcych lub projektowanych usdzea
elektroenergetycznych zgodnie z warunkami wydarpnnéz gestora sieci,

d) dopuszcza s8i przebudow istniepce] infrastruktury technicznej, zgodnie
Zz warunkami wydanymi przez wieiwego rzeczowo gestora;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terendéw -

nie wystpuje potrzeba okéania;
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12)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

1)

stawki procentowe, na podstawie ktérych obliczgesinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarow przestrzennym -
w wysokaci 0%.

8 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syent®8.07-KD(G)1,ustala sj:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — publiczna drogawgla - cz$¢ przeznaczona
pod poszerzenie istnigego pasa drogowego ul. Grugtizkiej,

b) dopuszczalne: miejsca postojowe dla samochodéwoesath, sieci i urzdzenia
infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nigstepuje

potrzeba okrdania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyehzakaz

lokalizacji ngnikow reklamowych;

parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
w przypadkach pozytywnych wynikow analizy bezpidstea ruchu drogowego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @bnych przepisow — obowZuja ograniczenia wysokai

zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - doprakta

maksymalna wysoké obiektow budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m

n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z ptrma - wysoké&t ta powinna by

pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepisow szdaggh i odebnych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wystpuje

potrzeba o okidania,

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oreenmgienia w jego zytkowaniu -

zakaz obstugi komunikacyjnej nieruchosobprzylegtych z wygtkiem obstugi poprzez

zjazd w miejscu ok&onym na rysunku planu - na warunkach wydanych zrze

zarzdce drogi;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej - nakaz

realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych przebudowywanych) jako

podziemnych z wyczeniem elementéw sieci zygianych z obstug terenu np.

oswietlenie, hydranty p.po, itp. - na warunkach i w uzgodnieniu z zgl® drogi;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendéw —

nie wystpuje potrzeba o okfkania,

stawki procentowe, na podstawie ktérych obliczgesinorazow optat, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysalad

0%.

8 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syento®8.07-KD(D)1,ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — publiczna drog@azitowa,

b) dopuszczalne: miejsca postojowe dla samochodowoesalh, sieci i urzdzenia
infrastruktury technicznej, w tym przepompowsidekow sanitarnych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nig/stepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspoétczesnej —
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyehzakaz
lokalizacji ngnikow reklamowych;

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny - jedna jezdnia o dwqudsach ruchu,

c) minimalna szeroki jezdni - 5,5 m,

d) chodnik lub chodniki - minimalna szera¥ol,5 m,

e) dopuszcza si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

w przypadkach pozytywnych wynikow analizy bezpidsteva ruchu drogowego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i aiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepisbw — obowiuja ograniczenia wysokai
zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - dopaakta
maksymalna wysoké obiektow budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m
n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z etnza - wysoké&t ta powinna by
pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepiséw szdaggh i odebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziakrughomeéci — nie wysgpuje
potrzeba o okridania,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego aytkowaniu -
obstuga komunikacyjna nierucho#eo przylegtych na warunkach oltenych przez
zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvastruktury technicznej:

a) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepyych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wytzeniem elementdéw sieci zyganych z obstugterenu np.
oswietlenie, hydranty p.po, itp. - na warunkach i w uzgodnieniu z zgl® drogi;

b) dopuszcza si budowe przepompownisciekdw sanitarnych - na warunkach
wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu zaxzdrogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw —
do czasu realizacji ustdle niniejszej uchwaly dopuszcza ¢sidotychczasowe
uzytkowanie terendw, z zastrmniem: zakaz zmianyzytkowania altan w olkbie
istniejacych ogrodéw dziatkowych na funkcje mieszkanioweazne;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicegesinorazow optak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysalad
0%.

§ 10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syanmb 33.07-KDx1, 33.07-

KDx2, ustala si:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — publicznygpieszo-jezdny,
b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury techniczneyj;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrnegakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nig/stepuje
potrzeba okréania;
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyehzakaz

lokalizacji ngnikow reklamowych;

parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj jednoprzestrzenny,

c) dopuszcza si nawierzchnie przepuszczalne z zastosowaniem ragieri nie
stwarzagcych zagraenia dla gleby i wod;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @bnych przepisbw — obowiuja ograniczenia wysokai

zabudowy, wynikajce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska - dopaakta

maksymalna wysokg obiektéw budowlanych nie mie przekrocz§ rzednej 92,0 m

n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z etna - wysoké&t ta powinna by

pomniejszona zgodnie z wymaganiami przepiséw szdaggh i odebnych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia W jego aytkowaniu:

a) dopuszcza si obstug komunikacyja nieruchoméci przylegtych na warunkach
okreslonych przez zaegce drogi,

b) dopuszcza siwjazd z zachodniej jezdni ul. Gruddikiej na zasadzie prawosglu
W miejscu oznaczonym na rysunku planu - na warumkegdanych przez zagdoe
drogi,

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej - nakaz

realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych przebudowywanych) jako

podziemnych z wyczeniem elementéw sieci zygianych z obstug terenu, np.
oswietlenie, hydranty p.po, itp. - na warunkach i w uzgodnieniu z z@® drogi;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenow —

nie wystpuje potrzeba okéania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych obliczgesinorazow optat, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym —

w wysokaci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8 11. Wykonanie uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Torunia.

8§ 12. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikagji stronie internetowej Gminy

Miasta Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
[-/Marian Fackiewicz
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