UCHWALA NR 362/12
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 19 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego dla terenu palonego przy
ul. Przelot w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647) orazadsfawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591zre’), po
stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly ustalenia ,Studium uwarwakoi kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Toruniahw@@ Nr 1032/06 Rady Miasta
Torunia z dnia 18 maja 2006r.) uchwalg so nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala gi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotetkanu
potozonego przy ul. Przelot w Toruniu - zwany dalej gan

2. Plan, o ktébrym mowa w ust. 1, stanowi zrgiamejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru gbocin Nad Strug- B” (uchwata Nr 407/08 Rady Miasta Torunia
z dnia 2 padziernika 2008r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 14790z 2246), dla terenu
oznaczonego symbolem 6.14-U3.

8§ 2. 1. Integraly czscia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planujseci@vego
- zwany dalej rysunkiem planu, stanqey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdigtego planem.
2. Rozstrzygnicia o sposobie:
1) rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu »ase jego wytgenia do
publicznego wgidu - stanowi zalkcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2) realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakranfrastruktury technicznej, ktore
naleza do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowanianati zascznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie przeznaczenie, ktére w
realizacji planu winno stasig dominupca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieazsz elementy zagospodarowania begpdnio z
nim zwiazane, warunkuagce prawidtowe korzystanie z terenu, np.adzenia techniczne
takie jak przyhcza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, miejsca postoj@iage pod
smietniki, elementy matej architektury, ziélerzadzona, zbiorniki na paliwa grzewcze,
zbiorniki przeciwpaarowe itp., o ile ustalenia dla poszczegoélnychriéwenie stanow
inaczej;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,82
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nt,0z. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162.[1568,
Z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i1§7 poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 10,
1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1382007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i NB,1oz.
1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.8,452009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1242020r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230 i Nr 106, pozs,6z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,184, poz.
777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz ¥22(Q) poz. 567.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia

niekolidupce z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupetniap wzbogacaj

podstawowe funkcje terenu, w tym w szczegébnoprzeznaczenia dopuszczalne

okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow wydaieh liniami

rozgraniczacymi,

terenie - naleey przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniamzgraniczajcymi, oznaczony

symbolem terenu;

symbolu terenu - nalery przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajcymi, skladajce st z:

a) poz. 1 - liczba - oznacza numer planu,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer arabski jednostkegirzennej (odpowiadgy
numerowi rzymskiemu jednostki ustalstudium),

c) poz. 3 - zestaw literowy - oznacza podstawowe praezenie terenu,

d) poz. 4 - liczba - oznacza kolejny numer terenuno $gmym przeznaczeniu;

drogach wewretrznych - nalery przez to rozumie wydzielone geodezyjnie dziatki,

umazliwiajace skomunikowanie terenéw i dziatek z drguubliczry - udosgpnione dla

ruchu pieszego i samochodowego na ¢lkre/ch przez wiciciela lub zarzdce

warunkach;

infrastrukturze technicznej — naley przez to rozumiesieci uzbrojenia technicznego,

w tym sieci wodocigowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczieptawnicze,

telekomunikacyjne oraz obiekty im towarzyse nie zwiazane bezpaednio z obstug

terenu o okrdonym przeznaczeniu podstawowym;

funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzor dziatalnoscia ustugowy

- naley przez to rozumie tylko jeden lokal mieszkalny wdaiciela podmiotu

gospodarczego, stta lub technologa (f# dziatalng¢ wymaga catodobowego

nadzoru) - na dziatce wspolnej z obiektem o élkreym przeznaczeniu podstawowym;

funkcjach chronionych - naley przez to rozumie ustugi z zakresu swiaty i

wychowania zwizane z wielogodzinnym lub stalym pobytem dzieci foduaiezy,

szpitale i domy opieki spotecznej, hospicja, itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie lini¢ wyznaczon na

rysunku lub w ustaleniach planu, na ktérej mdgy¢ zrealizowanesciany czsci

nadziemnych budynku z zakazem jej przekraczaniaiesukku terendw gsiednich

wydzielonych liniami rozgraniczagymi, o ile ustalenia szczegolowe dla

poszczegolnych terendw nie stangwinaczej - zakaz nie dotyczy elementéw

architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okkzhu, zadaszenie nad wegm,

balkon, schody zewitrzne, rampa dostawcza itp.;

minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie obowizek

realizacji minimalnej iléci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicachaki

budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawowedfpuszczalnego (w przypadku

realizacji obiektéw z jego zakresu), obliczanejwakaznika okr&lonego w ustaleniach

niniejszej uchwaty, przy uwzglinieniu zasady rownania w @orw przypadku

utamkowego przelicznika,

powierzchni uzytkowej ustug, stuzacej obliczeniu iléci miejsc postojowych — natg

przez to rozumiesunt powierzchni zamkrtych i otwartych, stacych bezpérednio

do spetniania funkcji zytkowych, obejmujcych:

a) powierzchn¢ zamkngta pomieszcz& mierzora w swietle obrysu wewegtrznego
przegréd pionowychi€ian), na wszystkich kondygnacjach,

b) powierzchn¢ ograniczon niepetnymi przegrodami.



12)

13)

14)

15)

16)

17)

Do powierzchni aytkowej nie wlicza si powierzchni przeznaczonych do spetniania
funkcji stwzebnych np.: pomieszciesocjalnych, higieniczno-sanitarnych, komunikacji
ogolnodostpnej i wewrtrznej, biurowych, itp.;

ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie mur petny lub takie ogrodzenie, w
ktorym powierzchnia przsvitow widocznych z kierunku prostopadiego do elgiac
ogrodzenia, wynosi mniej hi 30% poszczegdlnych segmentow ogrodzenia, tzn.
powierzchni zawartej porgilzy osiami podpér;

zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugamt nalery przez to rozumie
mozliwos¢ realizacji na jednej dzialce budowlanej budynkiesekalnego i budynku
ustugowego lub jednego budynkactacego ww. funkcje, przeznaczonych dla funkcji
mieszkaniowej wigcicieli i drobnych, lokalnych form aktywsoi gospodarczych.
Lokalne formy aktywnéci gospodarczych nie magnvywotywaé niekorzystnych dla
otoczenia naten ruchu zwizanego np. z transportem towaréw, znacznego
zapotrzebowania na media komunalne, odprowadzagi@syvnych sciekow i
wytwarzania niebezpiecznych odpadow;

wysokich walorach estetycznych— naley przez to rozumie wymdg wysokiego
poziomu estetycznego obiektu naktadany na planowanigkt poprzez szczegdlne
uksztattowanie jego formy, stosowanie w elewacjagysokiej jak@dci materiatdw
budowlanych, itp.;

nosnikach reklamowych (reklamie) — naley przez to rozumie nasniki informaciji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami. Na terenach drog publicznychegiej to nie dotyczy nmikow
reklamowych umieszczonych w polu widzenig/tkownikdéw drogi, ledacych znakami
W rozumieniu przepisdbw o znakach i sygnatach lulakami informacyjnymi o
obiektach ayteczndci publicznej ustawianymi przez gmgin

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlangh - nalezy przez to rozumie
zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stamoych zaplecze budowy,
niezlednych w okresie prowadzenia robot budowlanych;

zieleni izolacyjnej - nalery przez to rozumie wielopigtrowa zieleh, w szczegolnsi
zimozielory, uksztattowaa w taki sposob, aby mogta pedniunkcje izolacji, w tym
réwniez optycznej, dlagsiednich terendw.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyjsione w ust. 1, naky

interpretowé@ zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ordefiicjami wynikagcymi z Polskich
Norm i przepiséw odibnych, obowizujacymi w dniu podgcia niniejszej uchwaty.

1)
2)

3)

1)

3. W planie, o ktorym mowa w 81 ust. 1, nie vepsije potrzeba okéania:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —
ze wzgkdu na brak dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débitury wspotczesnej;
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podiega) ochronie, ustalonych na
podstawie odfbnych przepiséw — ze wzglu na brak takich terenéw;

szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania nierucBome ze wzgtdu na brak
potrzeby scalania.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe dla terendw wydzielonyclatimirozgraniczacymi

8 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skans8.14-MN/UJ, ustala sqi:
przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednonodz z ustugami,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna,



2)

3)

4)

5)

6)

c) wyklucza st lokalizacg:

- stacji demontau pojazdoéw, sprgu gospodarstwa domowego, komputerow, itp.
i przetwarzania odpadéw powstatych z tego denmnta

- obiektéw, uradzei i instalacji zwazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przel@em odpadoéw (np.
ztomowiska) z wyczeniem gospodarki odpadami powstatymi w trakcie
dziatalngci, prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowergau,

- instalacji i ustug funeralnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

b) zakaz lokalizacji wolno stegych ndénikow reklamowych, zakaz nie dotyczy
urzadzen reklamowych w postaci szyldow oraz tablic inforiyjagch zwhzanych
bezpdrednio z dziatalngcia prowadzon w obrbie dziatki lub terenu inwestycji, z
zastrzeeniem: wyklucza sistosowanie reklarfwietinych i neonow,

c) nakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednoradej od strony drdog
publicznych (ul. Przelot i ul. Ciekawej), a w pragku lokalizacji funkcji
ustugowe] w odgbnym budynku — nakaz jego lokalizacji w tylnejeéa dziafki
budowlanej od strony terendw oznaczonych symbol&git4-Ul i 58.14-KD(D)2,

d) moaozliwosé lokalizacji na dziatlce budowlanej 1 budynku gospodego oraz 1
garau jedno- lub wielostanowiskowego vigiznie dla potrzeb wiaiciela dziatki,

e) dopuszcza sitaczenie w jednym budynku funkcji gospodarczych iegar

f) elewacje projektowanych budynkéw eksponowane odngtrdrég publicznych
o wysokich walorach estetycznych;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalg giakaz lokalizacji
przedsgwzig¢ mogcych zawsze i potencjalnie znace oddziatywa na
srodowisko z wydczeniem infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu, odomy w przepisach odbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyehzakaz

umieszczania reklam na ogrodzeniach;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysenkiplanu, (nie dotyczy
infrastruktury technicznej i obiektow matej architiery),

b) maksymalna wysoko budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, lecz niecgjiniz
10,5 m nad poziomem terenu,

c) ksztatt dachu - dowolny,

d) nakaz zachowania min. 35% powierzchni dzialki buidow jako terenu
biologicznie czynnego,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych: 1 miejsce na 1 mieszka@, miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchmiytkowe] ustug;

szczegoOtowe zasady i warunki podziatu nierucha@mo

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 1500/ z
zastrzeeniem lit. d,

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0m
zastrzeeniem lit. d,

c) kat potazenia granicy nowo wydzielanych dziatek budowlanycktosunku do pasa
drogowego ulicy Przelot i ulicy Ciekawej (patmych poza granic obszaru
objetego planem) - 90° z wadzeniem dziatek budowlanych wydzielanych w
rejonie skrzyowania ulic: Przelot i Ciekawej z zastzeaiem lit. d,



7)

8)

9)

10)

1)

2)

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a, lit. b i lit, mie dotycz dziatek wydzielanych dla
potrzeb infrastruktury technicznej, dla ktorej depcza si wydzielenie dziatek o
powierzchni niezkdnej dla ich prawidtowego funkcjonowania na warwika
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich zytkowaniu -

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicamy@ warunkach wydanych przez

zaradce drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbkwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdéw - z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagguem lit.b,

b) dopuszcza si retencjonowanie i pdiejsze wykorzystanie do celowzyikowych
oraz infiltracg do gruntu (rozgczanie), zgodnie z zasadami cfoaymi w
przepisach odbnych, wdéd opadowych i roztopowych z potaci dachawy
(niewymagajcych podczyszczenia),

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcych lub projektowanych usdzen
elektroenergetycznych, na warunkach wydanych pgesiora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istriegj lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

e) zaopatrzenie w enekgicieplm - z sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z wgdzer indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowizek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg jako podziemnych -
modernizacja, przebudowa i budowa infrastruktuchtecznej, w uzgodnieniu i na
warunkach wydanych przez gestorow sieci;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -

do czasu realizacji ustdle niniejszej uchwaly dopuszcza ¢sidotychczasowe

uzytkowanie terendw,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgezsinorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®

30%, a dla gruntow gminnych - w wysalko 0%.

8 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sienifs8.14-U] ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny ustug,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie azama z prowadzaen
dziatalngcia ustugowa, skiady, magazyny, infrastruktura techniczna, drog
wewrgtrzne,

c) wyklucza s¢ lokalizacg:

- stacji demontau pojazdow, sprtu gospodarstwa domowego, komputeréw,
itp. i przetwarzania odpadow powstatych z tego datauo,

- oObiektow, uradzen i instalacji zwazanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze skladowaniem,ierahiem i
przetadunkiem odpadéw (np. ziomowiska), z aeygkeniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziatakoo ustugowej i produkcyjnej,
prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowegouter

- Instalacji zwazanych z ustugami funeralnymi,

- funkcji chronionych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

a)

b)
c)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyctakaz nie dotyczy
obiektow tymczasowych zwazanych z imprezami okoliczéciowymi lub
sezonowymi (np. kiermasze, wystawy, itp.),

zakaz ogrodzepetnych,

elewacje projektowanych budynkéw eksponowane odngtrdrog publicznych
o wysokich walorach estetycznych;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

C)

ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala giakaz lokalizaciji
przedsgwzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywd na srodowisko z
wytaczeniem infrastruktury technicznej,

nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o ¢8> min. 2,0 m od strony
terenu oznaczonego symbolem 58.14-MN/U1,

dla otwartych placéw sktadowych - nakaz wprowadagrasa zieleni izolacyjnej o
szerokdgci min. 2,0 m;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyclzakaz
umieszczania reklam na ogrodzeniach;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskida zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysenkiplanu (nie dotyczy
obiektéw infrastruktury technicznej i obiektéw maechitektury),

b) maksymalna wysokd budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nieceji niz
15,5 m nad poziomem terenu,

c) nachylenie potaci dachu - dowolne,

d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni dziatki budow jako terenu
biologicznie czynnego,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych: 30 miejsc nha 1000 m? powncéni

f)

uzytkowej ustug, 30 miejsc na 100 zatrudnionych, &jste na 1 lokal mieszkalny,
dla dopuszczonych drég weetrenych ustala giminimalm szeroké¢ — 10,0 m;

szczegoOtowe zasady i warunki podziatu nieruch@mo

a)
b)

C)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldwlanych — 2000 fy z
zastrzeeniem lit. c,

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane] — 30y, z
zastrzeeniem lit. c,

ustalenia, o ktérych mowa w: lit. a i lit. b, ni®tgcza dziatlek wydzielanych dla
potrzeb infrastruktury technicznej, dla ktorych dspcza s wydzielenie dziatek o
powierzchni niez&dnej dla ich prawidtowego funkcjonowania na warwitka
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni przylegtych drég lmpamych, na warunkach
wydanych przez zasgce drogi,
b) obowizek zagospodarowania terenu i sytuowania obiektovpablizu skarpy

zgodnie z przepisami dotygzymi geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnkwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow - z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieczastrzeeniem lit. b,

b) dopuszcza siretencjonowanie i pdiejsze wykorzystanie do celéwzyitkowych
oraz infiltracg do gruntu (rozgczanie), zgodnie z zasadami ckoaymi w
przepisach odbnych, wdéd opadowych i roztopowych z potaci dachcwy
(niewymagajcych podczyszczenia),



9)

10)

1)

2)

3)

C) zaopatrzenie w enekgielektryczr z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych, na warunkach wydanych pgesiora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istriegj lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

e) zaopatrzenie w enekgicieplm - z sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z wgdzer indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowizek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg jako podziemnych -
modernizacja, przebudowa i budowa infrastruktuohtecznej, w uzgodnieniu i na
warunkach wydanych przez gestorow sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terendéw -

do czasu realizacji ustdle niniejszej uchwaly dopuszcza ¢sidotychczasowe

uzytkowanie terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgexinorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysoko

30%, a dla gruntéw gminnych w wysakb 0%.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skani®8.14-U2 ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny ustug,

b) dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, funkuj@szkaniowa integralnie
Zwiazana z prowadzandziatalngcia ustugows, infrastruktura techniczna, drogi
wewretrzne,

c) wyklucza s¢ lokalizacg:

— stacji demontau pojazdéw, sprgu gospodarstwa domowego, komputerow, itp.
i przetwarzania odpadow powstatych z tego denmnta

— obiektéw, uradzen i instalacji zwazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadéw oraz ze sktadowaniem, zbieraniem i przel@em odpadoéw (np.
ztomowiska), z wyiczeniem gospodarki odpadami powstatymi w trakcie
dziatalngci ustugowej i produkcyjnej, prowadzonej w ramaatzgznaczenia
podstawowego i dopuszczonego,

— instalacji zwiazanych z ustugami funeralnymi,

— funkgcji chronionych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyctakaz nie dotyczy
obiektéw tymczasowych zazanych z imprezami okolicz&ciowymi Iub
sezonowymi (np. targi, kiermasze, wystawy itp.),

b) zakaz ogrodaepeinych,

c) elewacje projektowanych budynkow eksponowane odngtrdrog publicznych
0 wysokich walorach estetycznych,;

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalg giakaz lokalizacji
przedsgwzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko z
wytaczeniem infrastruktury technicznej,

b) dla otwartych placow sktadowych i od strony zachepifterenu oznaczonego
symbolem 6.14-ZP2, patonego poza obszarem etym planem) oraz od strony
terenu oznaczonego symbolem 58.14-MN/U1 - nakawgadzenia pasa zieleni
izolacyjnej o szerokii min. 2,0 m,



4)

5)

6)

7

8)

e)

f)

nakaz wprowadzenia zieleni stabilizcg) skarg a w uzasadnionych, wzglami
bezpieczéstwa stateczrimi skarpy, przypadkach - zastosowanie dodatkowo
odpowiednich zabezpieazeéechnicznych,

nakaz zastosowania odpowiednich zabezpietaehnicznych podczas prowadzenia
prac ziemnych zwizanych z realizagj infrastruktury technicznej oraz prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terenu w rejonie skarpy,

sytuowanie obiektow w rejonie skarpy zgodnie z piz&mi dotyczacymi
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow ldawych,

nakaz ograniczenia niwelacji terenu do nigiego minimum;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyclzakaz
umieszczania reklam na ogrodzeniach;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkiplanu (nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, obiektow malmjchitektury oraz obiektow
dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej 85,0 m?), z zastrzeniem pkt 9 lit. b,
maksymalna wysokd budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nieceji niz
15,5 m nad poziomem terenu,

nachylenie potaci dachu - dowolne,

nakaz zachowania min. 20% powierzchni dziatki budow] jako terenu
biologicznie czynnego,

minimalny wskanik miejsc postojowych: 30 miejsc na 1000 m? powncéni
uzytkowej ustug, 30 miejsc na 100 zatrudnionych, &jste na 1 lokal mieszkalny;

szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruché@mno

a)

b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldwlanych — 5000 fy z
zastrzeeniem lit. b,

ustalenie, o ktorym mowa w lit. a, nie dotyczy dzkawydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej, dla ktérej dopuszcza swydzielenie dziatek o
powierzchni niezkdnej dla jej prawidtowego funkcjonowania na warutka
wynikajacych z przepiséw odbnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z jezdni drogi publicznej @zzonej symbolem 58.14-

KD(D)1, na warunkach wydanych przez zata drogi,

b) dla istniegcego przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnejkamazachowania pasa

technicznego o szerokm po 1,5m od osi kanalu oraz nakaz odstiai
projektowanych budynkéw na odlegéopo 3,0 m od osi kanatu z mawvoscia
przetazenia sieci na warunkach i w uzgodnieniu z jej zdcz;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnkwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekéw - z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagazem lit. b,

dopuszcza siretencjonowanie i piiejsze wykorzystanie do celéwyitkowych
oraz infiltracg do gruntu (rozgzanie), zgodnie z zasadami ckoaymi w
przepisach od@bnych, wod opadowych i roztopowych z potaci dachchvy
(niewymagajcych podczyszczenia),

zaopatrzenie w enekgielektryczn z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych, na warunkach wydanych pgesiora sieci,

zaopatrzenie w gaz - z istriegj lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,



9)

10)

1)

2)

3)

4)

5)

e) zaopatrzenie w enekgicieplm - z sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z wgdzer indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg jako podziemnych -
modernizacja, przebudowa i budowa infrastruktuchitécznej, w uzgodnieniu i ha
warunkach wydanych przez gestorow sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iwytkowania terendéw -

do czasu realizacji ustdle niniejszej uchwaly dopuszcza ¢sidotychczasowe

uzytkowanie terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgexinorazow optat, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysoko

30%, a dla gruntéw gminnych w wysakb 0%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skeniie8.14-U3 ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny ustug,

b) dopuszczalne: produkcja, skiady, magazyny, drogiwnggzne, funkcja
mieszkaniowa integralnie zwdana z prowadzan dziatalngcia ustugows,
infrastruktura techniczna,

c) wyklucza s¢ lokalizacg:

- stacji demontau pojazdéw, sprtu gospodarstwa domowego, komputerdw, itp.
I przetwarzania odpadow powstatych z tego denmnta

- obiektéw, uradzen i instalacji zwazanych z  odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow oraz ze skladowaniem,ierabhiem i
przetadunkiem odpaddéw (np. ztomowiska) z aegleniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziataked ustugowej i produkcyjnej,
prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowegpustczalnego terenu,

- instalacji zwiazanych z ustugami funeralnymi,

- funkcji chronionych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyctakaz nie dotyczy
obiektow tymczasowych zwzanych z imprezami okoliczaciowymi lub
sezonowymi (np. kiermasze, wystawy itp.),

b) zakaz lokalizacji wolno staegych nanikow reklamowych, zakaz nie dotyczy
urzadzen reklamowych w postaci szyldéw oraz tablic inforiyjagch zwhzanych
bezpdrednio z dziatalngcia prowadzon w obrbie dziatki lub terenu inwestycji,

c) zakaz ogrodzepetnych od strony drog publicznych,

d) elewacje projektowanych budynkéw eksponowane oohgtdrég publicznych o
wysokich walorach estetycznych;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalg giakaz lokalizacji
przedsgwzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko z
wytaczeniem infrastruktury technicznej,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o &m®od min. 2,0 m od strony
drogi publicznej (ul. Przelot patonej poza obszarem gbym planem);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyclzakaz

umieszczania reklam na ogrodzeniach;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:



a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemnkiplanu (nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, obiektow malsjchitektury oraz obiektow
dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej 85,0 m?),

b) maksymalna wysokd budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nieceji niz
15,5 m nad poziomem terenu,

c) nachylenie potaci dachu - dowolne,

d) nakaz zachowania min. 20% powierzchni dzialki budow jako terenu
biologicznie czynnego,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych: 30 miejsc na 1000 m? powncéni
uzytkowej ustug, 30 miejsc na 100 zatrudnionych, jseiena 1 lokal mieszkalny,

f) minimalna szeroki& dopuszczonych drog wewtnznych — 10,0 m;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchgmno
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 5000 fn
b) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a, nie dotyczy dka wydzielanych dla

infrastruktury technicznej oraz drog westrznych, dla ktorych dopuszczagsi
wydzielenie dziatek o powierzchni nieginej dla ich prawidlowego
funkcjonowania na warunkach wynikaych z przepiséw odbnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oreenmgenia w ich zytkowaniu -
obstuga komunikacyjna z jezdni przylegtych dréglmamych na warunkach wydanych
przez zarzdcg drogi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmioikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow - z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagazem lit. b,

b) dopuszcza siretencjonowanie i piniejsze wykorzystanie do celowzyitkowych
oraz infiltracg do gruntu (rozgzanie), zgodnie z zasadami ckoaymi w
przepisach od@bnych, wod opadowych i roztopowych z potaci dachchvy
(niewymagajcych podczyszczenia),

C) zaopatrzenie w enekgielektryczrm z istniepcych lub projektowanych usdzen
elektroenergetycznych, na warunkach wydanych pgesiora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz - z istniegj lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

e) zaopatrzenie w enekgicieplm - z sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z wgdzer indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg jako podziemnych -
modernizacja, przebudowa i budowa infrastruktuchikeécznej, w uzgodnieniu i na
warunkach wydanych przez gestorow sieci;

9) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i uytkowania terenéw -
do czasu realizacji ustdle niniejszej uchwaly dopuszcza ¢sidotychczasowe
uzytkowanie terenéw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgesinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysoko
30%, a dla gruntéw gminnych w wysakb 0%.

§ 8. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu syamb: 58.14-KD(D)1 i 58.14-
KD(D)2, ustala si:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji - droga publiczneautiojazdowa,

10



2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

2)

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna o ile gializacja nie bdzie zagraa¢
bezpieczastwu ruchu drogowego;

zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennegoie wystpuje potrzeba

okreslania;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - mneystepuje

potrzeba okrdania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyclzakaz

umieszczania wolno stgjych nanikow reklamowych i tymczasowych obiektow

budowlanych;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a) szerokac w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj 1x2 - ulice jednojezdniowe dwupasowe, zakenie w formie placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) szerokac¢ jezdni- min. 6,0 m,

d) dopuszcza sijednostronny chodnik;

szczegOtowe zasady i warunki podziatlu nieruch@nce nie wystpuje potrzeba

okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych na waaahk okrélonych przez
zarzdce drogi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 58.14-KD(D)1 danhebk
- przy zagospodarowaniu terenu obgxuje uwzgtdnienie istnigjcej

infrastruktury technicznej (przewodu ttocznego Kemaaji sanitarnej),

- podczas prowadzenia prac ziemnych szanych z budow drogi publicznej
I infrastruktury technicznej - nakaz zastosowanipawiednich zabezpiecize
technicznych dla stateczéw skarp wykopow,

- dla ewentualnych skarp Ilub nasypow - nakaz wproesmidz zieleni
stabilizupcej a w uzasadnionych, wazdami bezpieczestwa ich stateczroi,
przypadkach - zastosowanie dodatkowo odpowiednicabezpieczée
technicznych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmikaikacji i infrastruktury

technicznej:

a) skrzyzowania jednopoziomowe z drogami publicznymi i wetznymi,

b) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg jako podziemnych -
modernizacja, przebudowa i budowa infrastrukturghtecznej na warunkach
wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu zaiezdrog;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iaytkowania terendéw -

nie wystpuje potrzeba okéania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgezsinorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®

0%.

8 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu senb®8.14-KD(D)3, ustala s:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji - droga publicznaulica dojazdowa, pas
rezerwowany pod poszerzenie istaog]j drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna o ile galizacja nie bdzie zagraa¢
bezpieczéstwu ruchu drogowego;

zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennegoie wystpuje potrzeba

okreslania;
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - neystepuje

potrzeba okrdania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyclzakaz

umieszczania wolno stgjych nanikow reklamowych i tymczasowych obiektow

budowlanych;

parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu - nie

wystepuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki podziatlu nieruch@nce nie wysgpuje potrzeba

okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich zytkowaniu -

obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych na waaahkokrélonych przez zaegce

drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwmikaikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obowizek realizacji sieci infrastruktury technicznejggbodziemnych,

b) budowa infrastruktury technicznej na warunkach vmyah przez gestora sieci i w
uzgodnieniu z zakglcy drogi;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -

nie wystpuje potrzeba okéania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgexinorazow optat, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®

0%.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Torunia.

8 11. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega puldjikaa stronie internetowej Gminy

Miasta Toru.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-IMarian Frckiewicz
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