UCHWALA NR 363/12
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 19 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla terenu paionego u
zbiegu ul. Grudzidzkiej i ul. Szosa Chetmska w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) orapodstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samauizie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591zpe"),

po stwierdzeniuze nie naruszone zostaly ustalenia ,Studium uwarwakoi kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Toruniahw@@ Nr 1032/06 Rady Miasta
Torunia z dnia 18 maja 2006 r.) uchwalg sb nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teflanu
potozonego u zbiegu ul. Grudzkiej i ul. Szosa Chetmska w Toruniu, bdacy zmiar
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégmve Centrum”, obejmagego
tereny potaone pomgdzy ulicami: Czerwosn Droga, Szoa Chetmiska i projektowan tras
.Staromostow” w Toruniu, dla obszaru oznaczonego symbolem 2U07(uchwata Nr
364/08 Rady Miasta Torunia z dnia 24 lipca 200®e, Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 121, poz.
1943 z dnia 16 wrzaia 2008 r.) - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integrala czscia planu, o ktorym mowa w 8 1, jest rysunek planujseci@vego
zwany dalej rysunkiem planu, stan@ey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdigtego planem.

2. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptastanowi zajcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistwcji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgmi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — ngleprzez to rozumie przeznaczenie inne mi
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezmézmdstawowe i nie jest z nim
sprzeczne;

3) terenie - nalgy przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniamaigraniczagcymi i oznaczony
symbolem;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zéstegtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,82t
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nt,20z. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 12z. 1568,
Zz 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i1§7 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Ns,10z.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1332007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iINB, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poA8,4& 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 12420020 r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, g®z5, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679184, poz.
777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz ¥220, poz. 567.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

symbolu terenu - natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajcymi, skladajce st z:

a) poz. 1 — 61 — oznacza kolejny numer planu miejsgowe

b) poz. 2 — 07 — oznacza numer jednostki przestrzestndjum,

C) poz. 3 — oznacza symbol przeznaczenia podstawoteegu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o tym samp@zmaczeniu;

ustugach - naley przez to rozumie obiekty i lokale wbudowane stace szeroko

rozumianym ustugom dla luded, w tym réwnie realizowane jako zadania publiczne,

obejmujce w szczegdlnmi administragi, bankowd¢, handel, gastronomi oswiate,

tacznas¢, kulture itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢ wyznaczon na

rysunku lub w ustaleniach planu, na ktorej mdgy¢ zrealizowanesciany czsci

nadziemnych budynku z zakazem jej przekraczaniaiewukku terendéw gsiednich

wydzielonych liniami rozgraniczagymi, o ile ustalenia szczegolowe dla

poszczegolnych terendw nie stangwinaczej. Zakaz nie dotyczy elementow

architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okkzhu, zadaszenie nad wegm,

balkon, schody zewgtrzne, pochylnia zjazdu itp.;

wysokich walorach architektonicznych — naleprzez to rozumie wymaog wysokiego

poziomu estetycznego obiektu naktadany na planowanigkt poprzez szczegdélne

uksztattowanie jego formy i stosowanie w elewacjagysokiej jakdci materiatow

budowlanych;

powierzchni aytkowej ustug, stiacej obliczeniu iléci miejsc postojowych - naitg

przez to rozumiesuny powierzchni zamkrtych i otwartych, stacych bezpérednio

do spetniania funkcji zytkowych, obejmujcych:

- powierzchng zamkngta pomieszcze, mierzom w Swietle obrysu wewetrznego
przegréd pionowychi€ian), na wszystkich kondygnacjach,

- powierzchn¢ ograniczon niepetnymiscianami.

Do powierzchni aytkowej nie wlicza si powierzchni przeznaczonych do spetniania

funkcji stuzebnych np.: pomieszcaesocjalnych, higieniczno-sanitarnych, komunikacji

ogolnodostpnej i wewrtrznej itp.;

minimalnym wskaniku miejsc postojowych - nalg przez to rozumie obowinzek

realizacji minimalnej iléci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicacthiagki

budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawowedgpuszczalnego (w przypadku

realizacji obiektéw z jego zakresu), obliczanejwgkaznika okreglonego w ustaleniach

niniejszej uchwaly, przy uwzglinieniu zasady rownania w @orw przypadku

utamkowego przelicznika;

zieleni uradzonej - nalgy przez to rozumieurzadzory i utrzymywarn zielen wysolkq

(drzewa ikrzewy) i nisk (trawniki i kwietniki), uksztattowasm funkcjonalnie i

plastycznie;

przepisach szczegoélnych i @dnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaerenem, wynikage z

aktéow prawa miejscowego wydanych przez organy adtnacji samorzdowej lub

rzadowej, a take wynikapce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlemy naley przez to rozumie

zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stamoych zaplecze budowy,

niezlednych w okresie prowadzenia robot budowlanych.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust. 1, naky

interpretowé zgodnie z definiciami przgjymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pidefinicjami wynikagcymi z Polskich
Norm i przepisow odibnych, obowdzujacymi w dniu podgcia niniejszej uchwaty.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu siemb61.07-U1, ustalagi

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: ziebeurzadzona, obiekty matej architektury, miejsca postagpadrogi
wewrgtrzne, sieci i urgzdzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz zastosowania rozwan 0 wysokich walorach architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalg giakaz lokalizacji
przedsgwzig¢ mogcych znaczco (zawsze i potencjalnie) oddziatyvana
srodowisko w rozumieniu przepiséw etinych (zakaz nie dotyczy wdzen i sieci
infrastruktury technicznej),

b) nakaz wprowadzenia od strony drog publicznych nialezadzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stegych nanikow reklamowych, zakaz nie dotyczy
tradycyjnych stupéw reklamowych, wdzer w postaci szyldow i tablic
informacyjnych zwazanych bezpwednio z dziatalnécia prowadzon w obrbie
dziafki lub terenu inwestycji,

b) zakaz grodzenia terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem lit. b i
pkt 9 lit. d i e, zgodnie z obowaujacymi przepisami szczegolnymi i athmymi,

b) dopuszcza si nadwieszenie o 3 m kondygnacji powy parteru od strony
wschodniej,

c) maksymalna wysokd zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne i 16,0 m ponad
poziom terenu, z zastrzeniem lit. e i pkt 9 lit. g,

d) minimalna wysoké& zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m poraiom
terenu,

e) maksymalna catkowita powierzchnia ostatniej kondygin - 50% powierzchni
catkowitej przedostatniej kondygnacji nadziemnej,

f) forma zadaszenia - dach ptaski o maksymalnyoieknachylenia potaci do 20

g) minimalny wskanik miejsc postojowych - 20 miejsc postojowych n@0Q nf
powierzchni aytkowej ustug,

h) obowiazek zagospodarowania minimum 10% powierzchni deziatidowlanej jako
terenu biologicznie czynnego,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzdaratki budowlanej,

j) postuluje s realizacg miejsc postojowych dla rowerdow (stojakow);

granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Grudzkiej na warunkach

wydanych przez zasdce drogi,



10)

11)

b) nakaz zabezpieczenia drogi dojazdowej o szdmkoninimum 5,0 m wzdt
wschodniej granicy terenu, urriviajacej dojazd do nieruchomda potazonych na
péinoc od terenu objego planem,

c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych przed fromtdoudynku od strony
zachodniej (ul. Szosa Cheliska),

d) lokalizowanie trwatej zabudowy, mailej architekturgyzew oraz skladowanie
materiatbw mogcych utrudné dostp do sieci wodoagowych w pasie terenu
szerokdci po 3,0 m od osi magistralnego przewodu woglgmivego dn=400 mm -
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

e) zakaz lokalizowania podziemnych e¢éei budynkow i parterow budynkéw w
odlegtaci mniejszej nk 5,0 m od osi magistralnego przewodu wodgowego
dn=400 mm, z zastrzeniem pkt 11,

f) nakaz uzgodnienia projektu zagospodarowania terengestorem  sieci
wodochgowej,

g) obowiazuja ograniczenia wysokoi obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Tinrudopuszczalna maksymalna
wysoka¢ nie mae przekrocz§y rzednej 92,0 m n.p.m. Dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza (np. anteny, wolnoast®jmaszty, stupy swietlenia,
sieci - linie napowietrzne, kominy, pylony reklame\tp.) wysokdci powinny by
pomniejszone o0 co najmniej 10 m;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnkwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymigrgyestora
sieci,

b) odprowadzenigciekbw do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wygain przez
gestora sieci, z zastrzaniem:

- nakaz odprowadzenia wod opadowych | roztopowych taardzonych
powierzchni komunikacji (dojazdow, placéw manewraWwymiejsc postojowych
itp.) - po podczyszczeniu w stopniu wymaganym wepigach odinych - do
kanalizaciji,

- dopuszcza giretencjonowanie i piejsze wykorzystanie do celéwyikowych
oraz infiltracg do gruntu (rozgczanie) wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych (niewymagaych podczyszczenia) - zgodnie 2z zasadami
okreslonymi w przepisach ogbnych,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczr z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych, na warunkach wydanych pgesiora sieci,

d) zaopatrzenie w gaz z istmieg] lub projektowanej sieci gazowej, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

e) zaopatrzenie w enekgiciepl - z sieci cieptowniczej, na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z wgdzer indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepwych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wykczeniem elementdw sieci zyganych z obstug terenu np.
oswietlenie, hydrant ppo, w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przezayést
sieci;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -

ustalenie, o ktéorym mowa w pkt 9 lit. e, przestajpowinzywa w przypadku

przetazenia magistralnego przewodu wodgmwego dn=400 mm i ud@nia go w

odlegtaci minimum 5,0 m odciany projektowanego budynku;



12) stawka procentowa, na podstawie ktOrej ustalgesinorazow optat, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawgreestrzennym — w wysokai
30%.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

8 5. Wykonanie uchwaty powierza;$Prezydentowi Miasta Torunia.

8 6. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega puldgiikaa stronie internetowej Gminy
Miasta Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
[-/Marian Fackiewicz



