APEL NR 7/14
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 10 kwietnia 2014 r.

Rada Miasta Torunia zwracaz s apelem do Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej o@mRddy
Ministrow Rzeczypospolitej Polskiej o zmiaastawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o ani¢ Kodeksu cywilnego.

Rada Miasta Torunia proponuje wprowadzenigeppodanych zmian do ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszakagm zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 26@&n. zm.)
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Wprowadzenie zasadye umowy najmu dla wszystkich lokali mieszkalnychgminie
zawierane gna czas oki&dony np. 2 lata, po uptywie, ktérego bytby sprawagaochdd
najemcow. W przypadku, gdy dochdd najemcy jestsay niz okreslony w uchwale rady
gminy, to wowczas powinien pta&cR00 % dotychczasowego czynszulijehce zawrzé

z gmirg kolejra umowe. Takie rozwizanie dotyczytoby nowo zawieranych uméw przez
gminy z osobami uprawnionymi do zamieszkania w ladta gminnych.

Wprowadzenie trybu wypowiedzenia umowy najmu z paamniem trzyletniego terminu
wypowiedzenia dla umow zawartych na czas nieozmgczG&mina mogtaby wowczas
wypowiedzi€ stosunek prawny lokatorowi, ktérego dochod przsiatnie 12 miescy
przewy:szat dochod ok&ony w uchwale rady gminy, uprawnigy do ubiegania sio
zawarcie umowy najmu lokalu znajdoggo st w mieszkaniowym zasobie gminy lub
gmina mae w tym przypadku podnié czynsz do wartiei 200% dotychczasowego
czynszu. Najemca bytby zobayzany skladé& wiascicielowi budynku raz na 2 lata, w
terminie do 31 marca, deklaragp srednim miesicznym dochodzie przypadaym na
osole w gospodarstwie domowym w roku poprzednim. Zdekiama wysoka¢ dochodu
poswiadcza s dokumentami np. Zaiadczeniem o wynagrodzeniu z zakladu pracy,
decyzp potwierdzajca wysokaé nastpujacych swiadczeér: emerytur, rent, zasitkdw
rodzinnych, dodatkéw do zasitku rodzinnego odaradczé uzyskiwanych z miejskiego
osrodka pomocy rodzinie.

Mozliwos¢ sprawdzania dochodow najemcow raz na 2 lata w bhrastowarzystw
budownictwa mieszkaniowego i wypowiedzenia umowymeaoraz podniesienia optat za
zajmowany lokal do wysokeoi 200% dotychczasowego czynszu, w przypadkaeri@
przez najemg w deklaracji éwiadczé niezgodnych z prawd daje ustawa z dnia
26.10.1995r., o niektorych formach popierania budiotwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2013r. poz. 255). Natomiast, gdy najemca nieyideklaracji w terminie lub wykae w
deklaracji dochody przekracaap wysokéé okreslona w art. 30 ust.1 pkt 2 wgj
wskazanej ustawy, towarzystwo budownictwa spoteganaaze wypowiedzié umowe
najmu w czsci dotyczcej czynszu i podnig czynsz do warkei wolnorynkowej.

Art. 11 ust. 9 i art. 32 ustawy reguluje sytuageézie wiagciciel lokalu i gmina wskazuje
lokale zamienne, j&li najemca mieszka w lokalu, ktéry wymaga amiénia w zwazku
Z koniecznécia rozbiodrki lub remontu budynku w taki sposob, albyzgledniona zostata
sytuacja finansow najemcy. Obecnie przepisy nakilagdabowihzek wskazania lokalu
zamiennego przez gmingdy byt ptacony czynsz regulowany, lub vdiiela lokalu, gdy
najemca pfacit czynsz wolny w dniu poprzedegm wefcie tej ustawy wzycie.
Dodatkowo gmina ma pokéykoszty przeprowadzki. Takie uregulowanie nie uwdgia
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sytuacji finansowej w jakiej znajdujegcanajemca. Naley doprecyzowa art. 91 32 w ten
Sposob, by zwoldigminy i wiacicieli lokali z obowazku dostarczenia lokali zamiennych
tym osobom, ktore jednak mpgame na wolnym rynku wyrgj mieszkania. Z praktyki
wynika, ze czsto te osoby walmieszka w budynku zagrizonym katastraf budowlan i
nie podejmuy zadnych dziata, by znale¢ jakis bardziej bezpieczny lokal (chsta ich
na wynagcie innego lokalu) bo gmina ma im zapetviokal zamienny. Ten stan rzeczy
zaclgca do bezczynrigi i nadmiernego korzystania z pomocy gminy kosziamych
bardziej potrzebuagrych.

Zmiarg art. 14 ust. 4 ustawy w taki sposob yd sv kazdym przypadku w trybie
fakultatywnym rozstrzygat o uprawnieniu do lokalecglnego lub tymczasowego
pomieszczenia, dulz 0 braku takiego uprawnienia w zatesci od sytuacji finansowej,
zdrowotnej i rodzinnej pozwanych. Fake aid bedzie rozstrzygat kiedy pozwani mpg
zaspokat swoje potrzeby mieszkaniowe we wiasnym zakresage daleyta gwarancg
ich ochrony. Aktualny stan prawny zobegije sid do przyznania uprawnienia do lokalu
socjalnego osobom oldlenym w ust. 4 art. 14 ustawy, bez wadll na ich sytuagj
majatkowa, jezeli zajmup lokale w publicznym zasobie mieszkaniowym, w
spoétdzielniach mieszkaniowych i towarzystwach budiaiwa spotecznego. Skutkuje to
tym, ze osoby o niskich dochodach géj czekag na lokal od gminy.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
[-/Marian Fackiewicz



